CUCQUANLY THIHANH AN DAN SU  CONGHOAXA HOI CHUNGHIA VIET NAM
THIHANHANDANSU DPoc ldp - Ty do - Hanh phuc
TINHDONGNAI

S6: 246/TB-THADS(KV11) Déng Nai, ngay 03 thang 12 nam 2025

THONG BAO
Vé viée ban diu gia tai san

Cén cir khoan 2 Piéu 101 va Piéu 104 Ludt thi hanh dan dan s (duoc sia déi, b6
sung nam 2014, 2018, 2020 va 2022),

Can cir Ludt Pdu gid tai san 2016 sira déi bé sung 2024;

Can cte Ban an, Quyét dinh sé.: 08/2024/QDST-DS ngay 31 thang 01 nam 2024 clia
Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh Binh Phuoce;

Can cir cac Quyét dinh thi hanh an 56: 306/0P-CCTHADS ngay 26 thang 02 nam
2024 va Quyét dinh thi hanh an sé: 347/0D-CCTHADS ngay 18 thang 03 nam 2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sw thi xa Phuoc Long, tinh Binh P/uroc

e

02/12/2025 cua Chap hanh vién Phong Thi hanh an dan su Khu vue 1] — Pong Nai;

Can cie quy ché cude dau gia sé: 18. 4/2025/QC-DN ngay 02/12/2025 ciia Céng
Pdu gid hop danh Dong Nam.

Chép hanh vién Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 11 — Pong Nai théng bao vé
viée t6 chirc ban ddu gia tai san dbi véi nguoi phai thi hanh an la 6ng Pham Hoang Gia va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén tai san: ong Pham Xuén Nhudng — ba Nguyén
Thi Thoa; cung dia chi: KP Binh Giang 2, P. Son Giang, TX. Phudc Long, tinh Binh Phudéc
(Nay 12 Kp Binh Giang 2, phudng Phudéc Long, tinh Ddng Nai) nhu sau:

1. Tén tb chire ban diu gia tai sin: CONG TY PAU GIA HOP DANH PONG
NAM

Dia chi: S6 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, TP.H Chi Minh.

Chi nhdnh Ddng Nai: S§ 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh
Dong Nai.

Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502

2. Tai sian ban diu gia la:

Toan bd quyén sir dung dat c6 dién tich 918,3m? (100 m? ODT va 818,3 m? CLN)
va tai sdn gén lién véi dit thude to ban do sb 17; thira dat sb: 316 theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s§: DE 682843; sb
vao s6 cdp GCN: CS 05583/DSTT do S& Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cép
ngay 8/9/2022 cho 6ng Pham Xuén Nhudng — ba Nguyén Thi Thoa. Thura dit c6 21,9 m? dit
thuoc HLBV duong bé.

Thura dat dugc do dac chinh 1y theo chinh quy thanh thua dat sb: 141, to
ban dd s6 4 va c6 dién tich dit 937,4 m? (100 m? ODT va 837,4 m? CLN (23,8 m?
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HLBVDB)). Dién tich thira dat ting 19,1 m* CLN véi dién tich GCN di dwoc céap
(Theo manh trich do dia chinh sé 22-2024 ciia Céng ty TNHH Giang Son dwoc So
Tai nguyén va Maoi truong tinh Binh Phuodc ky duyét ngay 18/11/2024).

Tai san trén dat: Dat trong.

Tai san toa lac tai: KP Binh Giang 2, P. Son Giang, TX. Phudc Long, tinh Binh
Phugc (Nay 1a Kp Binh Giang 2, phuong Phude Long, tinh Pong Nai).

(Theo bién ban cudng ché ké bién, xir Iy quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi
dat ngay 20/03/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw thi xa Phieéc Long).

3. Ngudn gc va tinh trang phap Iy ciia tai san: Tai san duoc ké bién, ban dau gia
dé dam bao thi hanh 4n

4. Gia khéi diém, tidn dit trude, tién mua hé so moi tham gia diu gia, budc
gi4, hinh thirc, phwong thirc ddu gia tai sin:

4.1. Gia khoi diém: 1.731.082.590 ddng (Mot ty, bay tram ba muwoi mot triéu, khéng
tram tam muoi hai nghin, nam tram chin muwoi dong).

Nguoi mua tring dau gia phai chiu 1 phi cong chimg va cac nghia vu tai chinh lién
quan, phi va chi phi khéc (néu c6) lién quan dén viéc chuyén nhugng tai san dau gia. Thué
thu nhap tir viée chuyen nhuong bat dong san, 1& phi trude ba do Nguoi ¢6 tai san trich tur
tién ban tai san dé nop.

4.2. Tién dat truée (20% gia khoi dlem) 346.216.000 ddng (Ba tram bén muroi
sau triéu, hai tram mwoi sau nghin d‘ong) Tién da lam tron xuong

+ Mot chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan ndp tién dat trude va nhén lai tién
dat truée do Ngudi dang ky tham gia ddu gia chiu.

+ Trudng hop trang dau gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dat coc
dé bao dam thue hién giao két hoic thuc hién hop dong mua bén tai san déu gia. Viée xu Iy
tidn dit coc duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat v& dan sy va quy dinh khac cta
phap luét co lién quan.

+ Nguoi tham gia déu gia khong trang dau gia, Nguorl tham gia ddu gia tir chdi tham
gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Dieu 39 Luat Pau gia tai san 2016 sta 601 bd sung 2024,
Nguoi tham gia dAu gia da ndp tién dat trude nhung khong dap tng yéu cau, diéu kién tham
gia déu gi4 va khéng thuge tl‘U’O’l’lg hop khdng duoc nhin lai tién dit trude theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san 2016 sua ddi bod sung 2024 sé dugc hoan tra tién dat
trude trong thoi han 03 ngay lam vide ké tir ngay két thic phién déu gia hodc trong thoi han
khac theo théa thuéan.

4.3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia: 400.000 ddng (Bang chit: Bon tram
nghin dong)/ bé ho so

Khéch hing dd mua hd so moi tham gia dau gia khong duoc hoan tra lai tién trong
bét ky truong hop nao.

4.4. Buée gia: Toi thiéu 3.000.000 ddng (Ba tridu dong)

4.5. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc diu gia:

+ Hinh thire d4u gia: Dau gia truc tiép bang 161 noi tai phién dau gia

+ Phwong thire ddu gid: Tra gia 1én

Ghi chu:



Day la tai san ban ddu gza dé dam bdo cho viée thi hanh an, Hop dono dich vu déu
gla tai san va van ban ban ddu gid tai sdn cé thé bi hiiy hodc sira doi khi ¢6 quyét dinh ciia co
quan cé tham quyén; trong truong hop két qua dau gid tai san bi huy thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hodan tra cho nhau tai san da nhan, néu khong hoan tra dirgc bang
hién vat, thi phdi hodn tra bang tién, bén cé 16i gay thiét hai phdi béi thuong.

Truoce khi mo cuge d‘au gia tai san 01 ngay lam viéc, nguoz | phdi thi hanh an c6 quyén
nhdn lai tai san néu nop du tién thi hanh an va thanh todn cac chi phi thyc té hop ly da phat
sinh tir viée cudng ché thi hanh an, 16 chirc dau gia. Nguoi phai thi hanh an co trach nhi¢m

hoan tra phi ton thiee té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san. Mirc phi ton do cdc bén théa
thudn; néu khong thoa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn giai quyét.

Tai san dwoc ban ddu gid theo dé nghi cia Thi hanh an ddn sy tinh Déng Nai.
Nguoi tham gia dau gid dwoc tao diéu kién tham khao tat ca hé so phép Iy cia tdi san, xem
tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua ti san. Tai san dwgc ban ddu gza
theo hién trang thuc té. Trong truong hop dién tich hién trang thyc té ddt thay doi so voi
Gidy chzmg nhdn; dién tich dit chira dioc cap Gidy c/umg nhdn thi nguoi mua trung ddu
gid co trach nhiém_lién hé voi cac co quan Nha nwdc co tham quyén dé xin cong nhdn
quyen 6 hitu, quyén sir dung, cdp Gidy chitng nhan (néu diroc phép), tw chiv moi khodn

thué, phi, I¢ phi, cdc chi phi phat sinh theo yéu cau ciia co quan 6 tham quyen va cam két~

khéng khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé vin dé nay; nguoi triing ddu gid phdi dam bao.
cdc quy dinh vé diéu kién nhén chuyén nhwong tai san theo quy dinh phap ludt.

Ngu'O'z mua tring dau gid tw lién hé lam thi tuc dang ky quyen S0 hitu, quyén si’

dung tai san, thic hién cdc nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viée chuyén nhwong <
sang tén doi voi tai san mua tring diu gia.

Viée dau gid tai san duoc 16 chire thue hién lién tuc theo diing thoi gian, dia diém™
da thong bao, trir truong hop bat kha khang Bdt kha khdng la cic s kién bao gom nhung
khong gioi han cac trueong hop nhuw: van ban chi dao ciia co quan, cd nhan cé tham quyén,
thién tai, héa hoan, li lut, chién tranh, dich bénh... va cac truong hop twong tw theo quy
dinh cua B¢ ludt Dan sw 2015. Trong truong hop viéc tten hanh thii tuc dau gid khong thé
thuc hién duoc do cdc truong hop bat kha khéng thi t6 chire dau gia tai san, ‘nguoi co tai
san ddu gia va khach hang tham gta ddu gzaphar thiee hién theo phzmng dn thong nhat gira
t6 chirc dau gid tai san va nguoi cé tai san dau gia, dong thoi cdc bén khéng phai boi
thwong thiét hai cho nhau.

5. K¢ hoach thye hi¢n déu gia:

5.1. Thoi gian, cach thire ban ho so moi tham gia ddu gia, tlep nhin ho so tham
gia ddu gia, ding ky tham gia diu gia:

Thoti glan ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gia, ding ky
tham gia d4u gia: tir 07h30 ngay 04/12/2025 dén 17h00 ngay 30/12/2025 (trong gio hanh chinh
cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia dau gi4, tiép nhan hd so tham gia ddu gia,
dang ky tham gia dAu gia: Khach hang lién hé truc tlep tai Cong ty Pau gia Hop danh Pong
Nam - s6 56 Hién Vuong, phuong Phii Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc Chi nhanh Pdng Nai:
s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai hoic Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 11 - Dong Nai (CHV: Pham Hitru Tiép — DT’ 0985.171.565). Dia
chi: Thon T4an Phu, x3 Phu Riéng, tinh Dong Nai dé diang ky tham gia dau gia.

5.2. Thoi gian, dia di¢m xem tai sin: :
Thot gian xem tai san dau gid to 07h30 ngay 24/12/2025 dén 17h00 ngay
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26/12/2025 (trong gi¢ hanh chinh).
Dia diém xem tai san: Phuong Son Giang, thi xd Phuéc Long, tinh Binh Phudéc (nay
1a phuong Phudce Long, tinh Pong Nai)

5.3. Thoi gian ndp tién dit trude:

Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 04/12/2025 dén 17h00 ngay 30/12/2025.

Tién dat trudce ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gi4 Hop danh Pong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi
nhanh Pdng Nai.

No6i dung: “Tén khach hang dang ky tham gia” np tién dit trude “HP s6 18.4/25.BP
TS phuong Phudce Long, tinh Pong Nai”

Luwu y: Khach hang nop tién dat trude thong qua hinh thirc chuyén khodn thi khoan
t1en dit trude hop 1é phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang cua Cong ty
Péu gia Hop danh Bong Nam da cung cap cho khach hang dén 17h00 ngay 30/12/2025 Phi
chuyén khoan tién dat truée (néu ¢6) do Nguoi dang ky tham gia ddu gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

Thoi gian t6 chirc dau gid tai san: vao lic 09h00 ngay 05/01/2026.

Dia dlem Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vuc 11 - Pdng Nai. Dia chi: Thon Tan
Phu, xd Phu Riéng, tinh Dong Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dap tng cua dia diém td chirc dau gia, tinh hinh trién khai
phién dhu gia, Cong ty Piu gia Hop danh Béng Nam c6 thé thay ddi dia diém t6 chire phién

dau gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va nop tién dat trude cho phi hop véi tinh hinh
thye té va s& thong bao dén ngudi tham gia dau gia du diéu kién.

5.5. Diéu ki¢n ding ky tham gia ddu gia: Céc cé nhan, t chiic ¢6 nhu cau, c6 kha
nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cta phap ludt khac ¢6 lién quan duoc dang ky tham
gia diu gid, ngoai trar nhiing truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Pidu 9 va
khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san 2016 sua d6i bd sung 2024. Khich hang tham gia dau
gia phai cung cap ddy da chung tir dd ndp tién dat trude dang thoi han theo quy dinh néu
khong cung cip thi s& khong du diéu kién tham gia dau gid.

(Kém theo quy ché cudc dau gid so: 18.4/2025/0C-BN ngay 02/12/2025 cia Cong
ty Pdu gic hop danh Béng Nam).

Viy, Chap hanh vién Phong Thi hanh an dan sy Khu vue 11 — Déng Nai théng bao
dé cac bén duong su va ngudi cd QLNVLQ dugc biét va thuc hién.

(Luweu y: Théng bdo nay thay cho Thu moi tham gia, tham dy ddu gid).
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Noinhdn:

- Puong su;

- Ngudi cd QLNVLQ;

- UBND phuong Phudc Long;

- Vién Kiém sat nhin dan Khu vue 11 — DE"mg Nai;
- Trang TTDT Thi hanh 4n dan su tinh Péng Nai;
- Luu: VT, HSTHA (5b).

Pham Hiru Tiép



